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#2022-232: PLAN D’URBANISME ET REGLEMENT D’URBANISME Plan 2 - Concept d’organisation spatiale / périmétre urbain
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Orientation 1.
e Promouvoir la municipalité et encourager le développement résidentiel de maniere a optimiser les

PRIVILEGIER UN DEVELOPPEMENT investissements déja consentis;
RES|DENT|E|_ QUI CONSOLIDE LE VILLAGE & Pourvoir aux besoins d’habitation pour ainés;
NIV QUE DES AM ENAGEM ENTS ET e Réviser l'offre en parcs et espaces verts, pour une bonne desserte du territoire et répondre aux différents
SERVICES QU PARTICIPENT A
L’ATTRACTIVITE DU MILIEU

besoins de la population;
e Améliorer la qualité de Uexpérience et le sentiment de sécurité pour les déplacements actifs a pied et a vélo.

Orientation 2.

. tenir | ffort italisati ill is;
POURSUIVRE LA MISE EN VALEUR DU . i(r)nuéﬁglrrerelz Zu(;[itséddeerse;”maé:aagleon:::tgZizue:trzzoo:z,village et de certains parcours;
PATRIIV,IOINE ETDU NOY,AU VILLAGEOIS’ e Mettre en valeur le coeur de Uilot institutionnel,;
AM ELlORER LES AMENAGEMENTS e Privilégier un projet structurant pour la requalification de U'église et du presbytere;
D’ENTREES DE VILLAGE ET LES e Améliorer Uintégration des nouveaux développements au paysage du village.

INFRASTRUCTURES DE MOBILITE ACTIVE

Orientation 3.
e Améliorer 'acces et la qualité de ’environnement au Lac-des-Canards;

CONSOLIDER ET AMELIORER LA QUALITE e Consolider et promouvoir les attraits récréotouristiques et historiques de la riviere du Sud;
DES ATTRAITS EXISTANTS TOUT EN e Attirer des visiteurs dans le coeur villageois;
PERMETTANT AU NOYAU \,/| LLAGEOIS DE e Faire du parc du Button un territoire d’intérét écologique qui rayonne a ’échelle régionale.
PROFITER DES RETOMBEES POSITIVES




Orientation 4.

DEVELOPPER L’ACTIVITE e Encadrer ’expansion des sablieres, gravieres et carrieres;
INDUSTRIELLE DE MANIERE e Planifier la réhabilitation des anciens sites d’extraction vers une zone

INTEGREE AU PAYSAGE ET Industrielle;
=\Vel=ll=:=0 = aY/aNe ==l == \g © Intégrer activite industrielle au paysage;
ECONOMIQUE DU NOYAU * Favoriser une activité commerciale attrayante au coeur du village.

VILLAGEOIS

e Protéger U'intégrite et soutenir le dynamisme de la zone agricole dans
son ensemble;

VALEUR LE TERRITOIRE e Développer le potentiel des secteurs agroforestiers moins

AGRICOLE EN MISANT SUR SES dynamiques;
FORCES ET EN SOUTENANT LE e S’assurer des meilleures pratiques en protection et mise en valeur de

MILIEU PAR DES PROJETS Uenvironnement;
PALLIANT AUX ENJEUX e Développer et mettre en valeur 'agrotourisme.




LES REGLEMENTS D’URBANISME

#2022-228 : #2022-231
> Reglement sur les
Reglement de .
Zzohage permis et
certificats
#2024-007

Reglement sur |la
constitution d’un

CCU




LES REGLEMENTS D’URBANISME
Gestion des immeubles patrimoniaux

#2023-02 Reglement
sur la démolition
d’immeubles

#2017-285 Reglement
relatif au PIIA




Sommaire des
modifications

Modifications précisions apportées aux terminologies
Ajout des amendements antérieurement décrétés par résolution
(limitation sur I’'hébergement temporaire, etc...)

Ajout de dispositions pour actualiser le reglement

Redivision des zones et mise a jour des grilles de spécification



Ajout de dispositions pour actualiser le reglement

Le conteneur et sa transformation en batiment complémentaire

Le calcul des superficies des batiments/usages complémentaires

Les garages attachés

'usage de conteneur de chantier

Les modifications des articles relatifs a la gestion des zones inondables et le
milieu hydrique



Modification et ajout des dispositions pour actualiser le reglement

Le conteneur et sa transformation en batiment complémentaire

#2026-246
Reglement relatif a Uutilisation et a la transformation de conteneur

sur le territoire de la municipalite
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Ajout et modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

complémentaires

Objectif 1.

Meilleure comprehension et encadrement de ce
que comprend les batiments et usages
complémentaires.

Avant

Pas d’article
Inclusions définissant les
inclusions

Tout batiment
complémentaire et
usage
Effet . ,
complémentaire
ayant une superficie

au sol sont englobés

Apres

Art. 61 ajouté

Seuls les batiments
définis par Uarticle
61 sontinclus

Municipalité de

Saint-Raphaél



Ajout et modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

complémentaires

ARTICLE 61: Inclusion dans la superficie des batiments et usages complémentaires
Seuls les batiments et usages complémentaires suivants sont comptabilisés dans le calcul de superficie:
. garage priveé;
. abri d'auto;
. cabanon, remise;
. Serre privée;
. piscine creusée;
. appentis, verriere, pergola ou pavillon de jardin, gazebo, galerie, patio, terrasse;
. structure d’entreposage permanente dont non exhaustivement un conteneur.
Cette disposition ne s’appligue pas aux structures temporaires utilisées de maniere subsidiaire au batiment
principal.
Les structures utilisées a des fins complémentaires et dont la superficie projetée au sol est égale ou supérieure a 15
m? sont prises en compte dans le calcul de la superficie maximale autorisée pour les batiments complémentaires
présents sur l'emplacement.

Le garage attacheé au batiment principal est exclu du calcul de la superficie des batiments complémentaires.
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Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

complémentaires

Superficie totale des batiments .
; . Avant Apres
complémentaires

< superficie bat. principal
< 10% du lot

< 55m?2 Objectif 2.
Périmétre urbain < espaces résiduel de la Optimiser Lutilisation
cour arriére des terrains en offrant
< 15% du lot L tpip 2
*Conditions cumulatives . plus de possibilite de
< espaces réesiduel de la cour .. :
. superficie construite
arriere
COS=<0,4

< superficie bat. principal
< 10% du lot
< espaces résiduel de la

*Conditions cumulatives
Villégiature/
ilot destructuré/

cour arriere
Chaque bat. < 55m2
*Conditions cumulatives

&
Y

Récréo-touristique 7

o |
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Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

compléementaires

Coefficient d’emprise au sol ou CES =

Superficie au sol occupée par les constructions

Superficie du lot

Vérification des conditions

Superficie totale bat. complémentaire = 14

Bat. Principal 12
Bat.1 2
Bat.2 8
Bat.3 4
S= bat. principal 26
+1+2+3

Fo=e

-

1 carré = 1 unité de superficie

Limite du terrain

Lot =120
CES=26/120=0,21

jS < bat. principal Non _Avant__
S <10% lot soit 12 Non

1S < 15% lot soit 18 oui

IcES < 0,4 Oui B

@_ A
L A
Fx v e
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Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

complémentaires

ARTICLE 61 .1: Superficie des batiments complémentaires
1. Alintérieur du périmetre urbain:

La superficie totale occupeée par l'ensemble des batiments complémentaires ne doit pas étre supérieure a:
- 15% de la superficie du lot;

- a l'espace résiduel de la cour arriere;

- sans que U'occupation du sol du lot ne dépasse le coefficient d’emprise au sol[1] de 0,4.

2. A Uintérieur des zones récréo-touristiques et de villégiature, ainsi que dans les ilots déstructurés :
La superficie totale occupée par l'ensemble des batiments complémentaires ne doit pas étre supérieure a :
- 15 % de la superficie du lot;

- a l'espace résiduel de la cour arriere;
- sans que l'occupation du sol du lot ne dépasse le coefficient d’emprise au sol de 0,4.
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Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

compléementaires

ARTICLE 61 .1: Superficie des batiments complémentaires (suite)

3. A Uextérieur du milieu urbain, de villégiature ou touristique :

La superficie totale occupée par '’ensemble des batiments complémentaires ne doit pas excéder :

Superficie du terrain Superficie totale des batiments

Iémentaires

Inférieure a 2800m? 140m?
Entre 2800 et 4900m? 200m?
Supérieure a 4900 m? 300m?

4. Batiments complémentaires aux maisons mobiles ou unimodulaires :

Concernant les batiments complémentaires aux maisons mobiles ou unimodulaires, il est permis d’ériger un
maximum de deux (2) batiments complémentaires par maison mobile située a Uintérieur du périmetre urbain.
La superficie totale occupée par l'ensemble des batiments complémentaires ne doit pas étre supérieure a :

dépasser 37 m2;

-10 % de la superficie du lot, sans que la superficie de 'ensemble des batiments complémentaires ne@
) s . . Fw" e
-A U'espace résiduel de la cour arriere.

Municipalicé de
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Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Le calcul des superficies des batiments/usages

complémentaires

ARTICLE 61 .1: Superficie des batiments complémentaires (suite)

5. Autres dispositions :

Les batiments complémentaires a usage commercial, industriel, public, agricole de type 1 et de type 2 ou
forestier ne sont pas soumis aux dispositions du présent article et sont exclus du calcul de la superficie.

Tous les batiments complémentaires ne peuvent étre utilisés que pour un usage complémentaire au batiment

principal. Ainsi, un batiment complémentaire pour une résidence ne doit en aucun cas servir pour une activite
industrielle, commerciale ou autre.
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Ajout de dispositions pour actualiser le reglement

Les garages attacheés

ARTICLE 62: Garage attaché a un batiment principal

Un garage attaché a un batiment principal est considéré comme une extension de ce dernier.
L'implantation doit respecter les conditions suivantes :

1° un maximum de 2 garages attacheés est autorisé par batiment principal;

2° la superficie au sol ne doit pas dépasser celle du batiment principal;

3° la largeur totale du garage (ou des 2 garages) attaché, mesurée sur la facade parallele a la rue
principale, ne doit pas depasser 80 % de la largeur de la facade du batiment principal;

4° lorsque le garage (ou les 2 garages) est intégre totalement ou partiellement au batiment principal, la
largeur du batiment principal est la largeur totale incluant celle du garage. La superficie de plancher du
garage ne peut excéder la superficie au sol du batiment principal.

5° la hauteur du garage ne peut excéder celle du batiment auquel il est attache.

Objectif. (¥
Répondre a des besoins en terme de garage résidentiel attache; @‘;
Encadrer la realisation de ces projets EsE

Municipalicé de

Saint-Raphaél



Ajout de dispositions pour actualiser le reglement

Utilisation d’un conteneur de chantier

ARTICLE 74.1: Conteneur de chantier

Les débris de construction genérés par un projet de construction et déposés a ’écocentre municipal
n’excede pas le volume de 2 verges cubes (1,53m3). Le dépo6t doit étre justifié par un permis ou un
certificat d’autorisation de moins d'un an ou en cours de validité pour les travaux d'une valeur d'au plus
50008%.

Pour tout autre montant de travaux, le propriétaire se doit d'assurer la disposition des rebus de démolition
et/ou de construction par une location de conteneur a cette fin ou au service de gestion des déchets.

Objectifs. 4
 Optimiserles dépdts a l’ecocentre; T
* Gérercertains abus identifies antérieurement. 4T

Municipalité de

Saint-Raphaél



Modification des dispositions pour actualiser le reglement

Modifications des articles relatifs a la gestion des zones
inondables et le milieu hydrique

1er mars 2026
Le reglement sur 'encadrement d’activités sous la responsabilité des municipalités réalisées dans des

milieux hydriques et sur des ouvrages de protection contre les inondations entre en vigueur. (RMUN)

Reglement provincial

Application au niveau municipal
Zones concerneées: milieu hydrique, dont les rives, les littoraux, les zones inondables, zones de mobilité

des cours d’eau.

Articles concerneées: 142 a 150

Objectif. .
Assurer une plus grande protection des milieux hydriques et de réeduire la vulnérabilité des personnes et%‘:
des biens face a une inondation ou a la mobilité des cours d’eau EOLE

Municipalité de

Saint-Raphaél



LES MODIFICATIONS AUX DELIMITATIONS DU ZONAGE

Municipalité de

Saint-Raphaél
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DELIMITATION DU ZONAGE ACTUEL vs PROJETE
SUR LE PERIMETRE URBAIN

Ri82 R-152

AFA13 AF-113

Municipalité de

- Saint-Raphaél

Zonage actuel
Zonage projeté
Périmetre urbain
i_ ' Primaire
" Secondaire

Date: 2026/02/12
W,




Les zones d’habitation (Ha-) concerneées par les redécoupages

* Objectif.
o Ajoutde lusage multifamilial et/ou communautaire;
o Permettre soit une hauteur maximale de 9,17Tm ou 13m selon les zones (voir la carte
suivante).
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[ | Zone d'habitation_Hmax 13m
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Les zones concernées par les redecoupages

* Objectif.
o retrait des lots non accessibles pour leur supprimer les usages permettant la réesidence
permanente
* Les zones concernées dans l'ancien zonage: A-101, A-102, AF-111, AF-112, AF-113, AF-61, F-
122.
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ANNEXE L GRILLES DE SPECIFICATION ZONE A-101

USAGE PERMIS NORMES D'IMPLANTATION

Habitation Miri Max
Unifamiliale isoles = H-1 X Marge avant {m) 10 -
Unifamiliale jumeles | H-2 X Marge latérale {m) 2
Unifamiliale en rangee | H-= Marge arriere {m) &
Bifamiliale isolée = H4 X Somme des marges lat. {m] - -
Bifamiliale jumelée | HE Indice d'occupation au sol (%) - -
Bifamiliale en rangee | H= Hauteurr {m) - -
Multifamiliale = H-7 Mombre d'etage - -

Communautaire HE
Maison Maobile H&
Maison uni-modulaire | HA@

la zone A-101 —

Vente au detail | ©-1

La grille de S L

A vocation recreo-touristique | ©4
Depanneur = C£

Etablissements exploitant I'érotisme | C-#
Services divers | ©-7 |

Art. complementaires — reglement de zonage

spécification
actuelle S

Vente ou location de vehicule moteurs | ©-18 (c) Limplantaion de b3tments délevage powr
Reparation automobile | c-11 I'exploitation du porc, de la volaille ou du veau pourra
Paraandustriels | Gz gtre permis sous |a condition toutefois de respecter les

normmes de localisation pour une installation d'elevage

T = Cc-13 - - =
Relie a l'agriculture ou un ensemble dinstallations delevage telles

Relie 3 la foret | ©-14 qu'apparassant a Fannexe H du present reglement.
Industrie
Legere | - Replements 3 caractére discrétionnaire applicables -
Lourde | 2
Transformation agricole sans nuisances | - X
Transformation agricole avec nuisances | -4
Public
Public et institutionnel | FA
Utilite publique | P2
Recreation et tourisme

Extensif  R-1 X
Imtensif  FR-2
Pourvoine R

e L T T L T T e T ™ 4




Saint;Raphaé
.~ . -' :

Découpage -
projete de

Municipalité de

4 Saint-Raphaél

we Chemin non desservi
Zonage actuel
Zonage projete

Périmetre urbain

i ' Primaire
! Secondaire
Date: 2026/02/16
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ANNEXE L GRILLES DE SPECIFICATION ZONE A-101

T usacepeRms NORMES D'IMPLANTATION

Habitation : _ _ Min Max
IR T ot 5 Les grilles de spécification

Gnifamitele en rangée | P e projetées pour les zones

Bifamiliale isolée

Bifamiliale jumelée | H-3 Indice d'occupation au sol (%) - - ,
Bifamiliale en rangee | HE& Hauteur {m) - _ enc lave es et NonN
Multifamiliale | H-7 Nombre d'etage - -

desservies

Communautaire | H-S
Maison Mobile [ H-3
Maison uni-modulaire | H-10
Saisonniere (chalet) | H-11

Art. complémentaires — réglement de zonage

Commerce et Service

Vente au detail | C-1

Vente en gros | C-2 Z O n e S

Hébergement etiou restauration | C-3

A vocation récréo-touristique | C-4 A_1 01
Depanneur | C-3

Etablissements exploitant I'erotisme | C-6
Services divers | C7 A—1 O 4
NOTES PARTICULIERES

Atelier d’artizan | C-2
Poste d'essence! Libres services/ Lave-auto | C-9

Vente ou location de véhicule moteurs | C-10 (c]
Réparation automobile | C-11

L'implantation de batiments d'elevage pour
I'exploitation du porc, de la volaille ou du veau pourra

Para-industriels | C-12 Etre permis sous la condition toutefois de respecter les
Relie a I'agriculture | C-13 normes de localisation pour une installation d'élevage
Relie a |3 foret | C-14 ou un ensemble dinstallations delevage telles
Industrie qu'apparaissant a lannexe H du présent réglement.
Legere | M Reglements a caractére discrétionnaire applicables :
Lourde | -2
Transformation agricole sans nuisances | -3 X
Transformation agricole avec nuisances | 4
Public
Public et institutionnel | P-1 X
Utilité publique | P-2 X

| Recreation et tourizme




ANNEXE L GRILLES DE SPECIFICATION

FONE A-108

Usages particuliers

Habitation
Unifamiliale izolée | H- X
Unifamiliale jumelée | H-2 X
Unifamiliale en rangée | H-3
Bifamiliale isolée | Hd X
Bifamiliale jumelée | H3
Bifamiliale en rangée | H-&
Multifamiliale | H-T
Communautaire | H-E
Maizon Mobile | H-S
Maison uni-modulaire | H-10
Saisonniére (chalet) | H-11 X
Commerce et Service
Vente au détail | CA
Vente en gros | C-2
Heébergement et/'ou restauration | C-2
A vocation récréo-touristique | C-4
Dépanneur [ C-3
Etablissements exploitant I'érotisme [ C-6
Services divers | C7
Atelier d'artisan | C-& X
Poste d'essencel Libres zervices! Lave-auto | C-8
Vente ou location de véhicule moteurs | C-10
Reparation automobile | C-11
Para-industriels | C-12
Relie a Pagriculture | ©-13
Relié a la forét | C-14
Industrie
Légére |
Lourde | -2
Transformation agricole sans nuigances | -3 X
Transformation agricole avec nuisances | -
Public
Public et institutionnel | P-1 X
Uitilité publique | F-2 X
Récréation et tourizme
Extensif | R-1 X
Intensif [ FR-2
Pourvoirie | R-2
Complémentaire a 'agriculture | R~
Agriculture
Agriculture de type 1| A
Agriculture de type 2 | A-2 x|
Agriculture de type 3| A3
Autres Usages
Extraction | U
-2

Min Max
Marge avant {m) 10 -
Marge latérale (m) 2 -
Marge arriére {m) a8 -
Somme des marges lat. (m) - -
Indice d'occupation au sol (%) - -
Hauteur {m) - -
Nombre d'étage - -

Art. complémentaires — réglement de zonage

NOTES PARTICULIERES

(¢l Limplantation de batiments d'élevage pour
I'exploitaticn du porc, de la volaille ou du veau pourra
&tre permis sous la condition toutefois de respecter les
normes de localisation pour une installation d'élevage
ou un ensemble dinstallafions d'élevage telles
qu'apparaissant a 'annexe H du présent réglement.

Réglements 3 caractére discrétionnaire applicables :

Les grilles de specification
projetées pour les zones avec
acces desservis

/ones
A-108
A-109
A-110
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